Un nouvel indice pour les baux commerciaux

les baux commercicux étaient jusqu'ts présent indexés sur Vindice du coiit de la construction, mais ce der
nier, bosé sur le colt des matires premigres, a subi des hausses extrémement importantes ces derniéres
années e est apparu déconnecté de toute réalité &conomique au regord de l'évolution de la consommo-
tign,

En décembre 2007, un accord inferprofessionnel entre les représentants des commergants locolaires
et les représentants des proprigtaires baillewrs o permis lo création d'un nouvel indice des loyers
commerciaux (ILC).

Sa compasition [prix & la consommation pour 50 %, chiffie d'offoires du commerce pour 25 % et coit de
lr construction pour 25 %) gorontit une meilieure prise en comple de Factivité commerciale.

le gouvernement a seuhaité cocompagner les professionnels dans leur démarche ¢

" |0 loi de Modemisation de I'Economie votée en juiliet dernier et parve ou Journal Officiel le 5 aodt
légalise 1ILC per son artice 47 1, du chapitre Il et son amendement n® 125 de Frédéric lefevbre,

» le Décret d'application {voir copie ci-ointe), publié ou Journal Ofliciel dv & novernbre, légalise son
application « pour toutes les activités commerciales y compris celles exercées par
les artisans ».

Uindice des loyers commercioux sera donc publié chaque trimestre por Finsee,

LILC pour le 24 wrimestre 2008 ressort & + 3,85 %, contre + 8,85 % pour ICC (publication de I'NSEE

du 10 novembre).

LILC du 3™ trimestre 2008 sero publié le 10 Janvier 2009.
Sa substitution dans {e bail n'est toutefois pas automatique : elle doit faire 'objet d'un averant ou bait pour

les baux en cours et doit e demandée au propriétaire pour les nouveaux baux,

Dans un contexte de crise de la consommation, il apparaitra foutefais raisonnable & tous que ce nouvel
indice es! vital pour o pérennité de nombreuses entreprises du commerce, dont les deux principates char-

ges sont les loyers. .. ef les salairas.

Les commersants et les baillaurs doivent avjourd’hui prendre Vinitiative de substi-
tuer FILC & FICC dans tous les baux commerciaux.

Document réalisé par PROCOS, Fédération pour l'urbanisme
et le développement du commerce de proximité
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Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L'ECONOMIE, DE LINDUSTRIE ET DE L'EMPLOI

Décret n° 2008-1139 du 4 novembre 2008 relatif
a lindice national trimestriel des loyers commerciaux

NOR : ECEAGS22825D

Le Premiecr ministc,
Sur e rapport de la ministre de U'éeonomie, de Pindustric ef de Pemplo,

Vu le code dde commerce. notamment ses articles L. 145-34 et 1. 145-38
Vu lc code monétaire ef financicr, notamment ses articles L. 112-2 et L. 112.3,

Décréte :

Art. 1% ~ L'indice trimestriel des loyers commercianx (ILC) est constitué par la sonune pondérée d'indices
représentatils de I'évolution des prix i la consommation, de celle des prix de Ta construction neuve et de celle
du chiffre d’affaives du commerce de détail.

Art. 2. - I, ~ L'indice représentatif de I'évolution des prix 2 la consommation est 'indice des prix 4 la
consomimation hors tabac et hors loyers concemant Uensemble des ménages o velatif & 1a mélropole ¢ aux
dépariements d’oulre-mier publié par Institut national de la statistique ¢t des études économiques (INSEE).

Dans le calcul de 'indice trimestriel des loyers comunerciaux est utifisée ls moyenne de Pindice sur
douze mois consécutils, le dernicr mois correspondant au dernier mois du trimestre pour lequel st caleulé
I'indice trimestricl des loyers commerciaux, Cetle moyenne (mIPCL) est exprimée en relenant la référenee 160
pour la moyenne relative au premier trimestre 2008,

1. — Lindice représentatif de I'évolution des prix de la construction neuve est Pindice du cofit de la
construction (ICC) publié par 'INSEE. :

Dans ke caleul de Pindice trimestriel des loyers commerciaux est wlilisée la moyenne de Pindice sur quatre
trimestres conséeutifs, le demier trimestre correspondant au trimestre pour Jequel cst calealé Pindice trimestricl
des loyers comunerciaux. Cette woyenne {mlCC) est exprimée en retenant la référence 160 pour la moyenne
relative au premier trimestre 2008,

UL - L'indice représentatif de I'évolution du chiffre daffaires du commerce de détail est I'indice du chiffre
daffwires dans Ie commerce de détail, en valeur, corrigé des variations saisonniéres ct des jours ouvrables
(1CAVaCD) publi¢ pur T'INSEE.

Dans le calcul de Iindice trimestrie]l des loyers commerciaux cst utilisée la moyenne de {lindice sur
douze mois conséeulifs, le demier mois correspondant ay derier mois du trimestre pour lequel est caleuld
Pindice trimestricl des loyers commerciaux. Cetie moyenne (mICAVaCD) est exprimée en retenant, & chagque
caleul, 1a référence 100 pour la moyenne relative au premier trimestre 2008.

V. - Le cateul de Dindice trimestriel des loyers commerciiux est basé sur les valeurs de ses trois
composantes contenues dans la derniére publication disponible 2 Ja date de calcul de Vindice trimestriel des
loyers commerciaux, Si T'une des composantes est modifiée posiéricurement & a publication d'un mdice un
trimestre donné, ces modifications ne seront pas prises en comple pour rectifier 'indice déja publié, Les indices
relatifs aux timestres antérieurs i la premiére publication somt sussi cateulés ¥ partiv de l'ensemble des
dernitres valeurs connues des différenles composantes, 4 la date de la premigre publication.

Art. 3. = Chaque composante, définic aux I, H et 11 de Particle 2, intervient dans e culeul de 'indice
trimestriel des foyers commerciaux selon ia formule de pondération suivante:

Indice trimestricl des loyers commerciaux = 50 % mlPCL + 25 % mICC + 125 % mICAVaCD

Les différents caleuls sont effectuds de fagon exacte sans passage intermédiaire par des arrondis. L'indice des
loyers commerciaux et ses variations sont publiés avee deux décimales, les variations &lant caleulées par
référence aux valeurs publides.
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Art, 4, = Si un des indices constitutifs de |'HLC est rebasé du fait d'une modification de 1a méthode de
caleul, ou change d'année de référence {année ol indice vaw 100). TINSEE calculers le coefficient de

raccord 4 appliquer A la nouvelle séric de fagon & continuer & pouveir appliquer la formule explicitée dans
Iarticte 3 qua assure une référence & 1K) au premier trimestre 2008 3 PILC ¢ & chacune de ses composantes,

Art. 5. - L’indice dos loyers commerciaux ainsi caleulé est publié trimestrieliement par 'INSEE.

Art. 6. -~ Au code monélaire ot financier, it est créé up article D, 112-2 ainsi rédigé:

« Les activités mentionnées dans T scconde phrase du premier alinéa de Tarticle L. 1 12-2 du code monélaire
el financier sont les activités commerciales v compris celles cxercées par les artisans.

Sont exclues du chamyp d’application du présent article les activités commerciales exercées dans des locaux a
usage oxclusil de burcaux, y compris les plates-formes logistiques. ainsi que fes activités industriclles au sens
de IMarticle L. 1E)-1 (5% du code de commerce. »

Art, 7. - La ministre de "économie, de Pindustric ¢f de Vemplof, la garde des scenux, minisire de la
justice, et fe secrétaire d'Elal chargé du commerce, de I'adtisanat. des petites el moyennes entreprises, du
tourtsme ¢t des services sont chargés, chacun en ce qui Ie concerne. de 'exdeution du présent décret, qui sera
publié au Journel officiel de ta République {rangaise.

Fait & Paris, le 4 novembre 2008,

Frangors FiLLow
Par ke Promier migisire :
La ministre de éconiomie,
de Dindustrie et de l'emploi,
CHriSTINE LAGARDE

La garde des sceaux. ministre de la justice,
Racrama an

Le secrétaive d'En
chargd du commerce, de 'ariisanar,
des petites et movennes citlreprises,
du tourisme et des services,
Hrrve NovELL



